EXPOSE

Bielsteinweg 7
in Gottingen-Grone
Verkaufsangebot

der

ev.-luth. Jona-Kirchengemeinde Grone
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»Bielsteinweg 7“

Kirchenamt Goéttingen-Miinden
Abteilung Bau und Liegenschaften
Dustere Straf’e 19

37073 Gottingen




Vorbemerkungen

Die ev.-luth. Jona-Kirchengemeinde Grone ist Eigentiimerin der Immobilie
,Bielsteinweg 7 in Gottingen-Grone.

Das Grundstiick ist mit einer Doppelhaushélfte und einer Garage bebaut. Stellpldtze und
Wege sind befestigt. Der nicht iiberbaute und nicht befestigte Bereich ist als Rasenfldche
angelegt.

Das Gebaude steht derzeit leer.

Wir freuen uns tiber Ihr Interesse.

Lage der Immobilie

Die Immobilie liegt im Stadtteil Grone der Gemeinde Stadt Gottingen. Es handelt sich um
ein Wohnbaugebiet am Stadtrand; das Gebdude grenzt mit ihrem Garten an eine
Freiflache.

Im Stadtteil Grone sind alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten und umfangreiche arztliche
Versorgungseinrichtungen vorhanden.

In Gottingen leben rund 134.000 Einwohner/innen; hier studieren iiber 30.000 junge
Menschen. Das Oberzentrum Siidniedersachsens besitzt nicht nur eine lange
Wissenschaftstradition, sondern auch ein vielfaltiges Kulturangebot sowie zahlreiche
Sehenswiirdigkeiten. Gottingen verfiigt liber Freizeiteinrichtungen wie Freibader und
Sportanlagen, Theater und Museen, wissenschaftliche und kulturelle Einrichtungen und
eine historische Altstadt mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Gaststatten und vielem
mehr.

Der Stadtteil ist liber den offentlichen Personennahverkehr gut an die Innenstadt
angebunden (Stadtbusanbindung).

Die Entfernung zum ndchsten Autobahnanschluss betragt rd. 2 km, zum Bahnhof in
Gottingen an der ICE-Strecke Hamburg - Miinchen /Stuttgart sind es rd. 4 km. In der Nahe
der Immobilie befindet sich eine Stadtbus-Haltestelle, die fuf3ldufig gut erreichbar ist. Die
Entfernung zum Zentrum von Goéttingen betragt rd. 4 km.

Gottingen verfiigt iiber Anschliisse an die Autobahnen A 7 (Hannover - Kassel) und A 38
(Gottingen — Halle) und ist liber die Bundesstrafden B 3 (Nord-/Stdrichtung) und B 27
(Ostrichtung) sehr gut an die liberortlichen Verkehrswege angebunden.
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Planungsrecht

Fir Fragen planungsrechtlicher Zuldssigkeiten ist die Stadt Gottingen
Ansprechpartner. Folgende Informationen koénnen daher nur hinweisenden
Charakter haben.

Flr den Bereich des Objekts liegt ein Bebauungsplan vor: Bebauungsplan Nr. 7, 3.
Anderung, der am 01.07.1977 in Kraft getreten ist.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick ,reines Wohngebiet® mit
eingeschossiger Bauweise fest. Das zuldssige Mafd der baulichen Nutzung wird
durch die Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt und liegt hier bei 0,4.

Weitere Erlauterungen und verbindliche Entscheidungen zur zuldssigen baulichen
Nutzung des Grundstiicks konnen nur durch die zustandigen Bauaufsichtsbehdrden
erteilt werden.

Denkmalschutz
Es besteht kein Denkmalschutz.

Beschreibung des Gebdudes

Die Immobilie wurde 1978 erbaut. Das Gebdude ist ein Fertigteilhaus - eine
eingeschossige Doppelhaushalfte mit Garage. Das Dachgeschoss ist ausgebaut. Das
Gebdude ist nicht unterkellert. Die Wohnflache betragt rd. 170 gm.

Das Grundstiick weist eine Grofse von 449 qm auf.

Die Immobilie steht seit einiger Zeit leer.
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Hauptgebdude

Allgemeine Angaben

Gebadudeart: Fertigteilhaus - eingeschossige Doppelhaushalfte mit ausgebautem
Dachgeschoss, nicht unterkellert

Wohnflache rd. 170 gm

Baujahr: 1978

Nutzung:

Erdgeschoss (EG) 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Abstellraum, Heizung
Dachgeschoss (DG) 3 Zimmer, Duschbad, Diele

Bauausfiihrung und Ausstattung

Winde aufden  Holzskelettbauweise (gemessen ca. 15 cm Wandstarke)
Fassade Putz/Anstrich, im Giebel Holzbekleidung

Winde innen Holzskelettbauweise
Innenwandflachen Tapete/Anstrich, Holzbekleidung, Fliesen in den Nassrdaumen,
Fliesenspiegel in der Kiiche
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Decken Holzbalkendecke
Dach Satteldach mit Betondachsteinen

Fuf3boden (EG) Parkett, Linoleum, Fliesen

(DG) Parkett, Linoleum, Fliesen
Fenster (EG) Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen

(DGQ) Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Dachflachenfenster
Tlren

Hauseingang Kunststofftiir mit feststehendem Fensterelement

Nebeneingang  Holztiir mit aufgesetzter Fiillung
Innentiiren  Sperrholztiiren in Holzzargen

Treppen EG/DG offene Stahlwangen-Treppe mit Harzholzstufen, Holzhandlauf

Heizung

Gaszentralheizung (aus 2001)

Warmwasserversorgung
zentral iiber Heizung

Sanitare Einrichtungen

EG innenliegendes Bad mit Wanne, Dusche, WC und zwei
Waschbecken; tlirhoch gefliest (aus Bauzeit)

DG innenliegende Dusche mit WC und Waschbecken; tiirhoch
gefliest

Elektroinstallation Zahlerschrank mit Unterverteilung und Kippsicherungen
(aus der Bauzeit)

Zubehor

= SAT-Anlage
=  Einbaukiiche
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Energetische Qualitat:

Fiir die Immobilie liegt kein Energieausweis vor. Einstufung als bauzeittypisch ohne
wesentliche nachtragliche Verbesserungen.

Baumaingel / Bauschiden, Modernisierungs- und Instandsetzungsbau

= Uberalterte sanitare Einrichtungen im EG

» Holzbekleidung im Giebel und Dachkasten reparaturbediirftig
= Parkettim EG schadhaft

» Feuchtigkeitsschdden im Schlafzimmer im DG

Garage

Allgemeinde Angaben

Gebdudeart Fertigteilgarage
Baujahr 1987

Bauausfiihrung und Ausstattung

Wande massiv

Dach Flachdach mit Dachdichtungsbahnen
Fuf3boden Betonfufsboden

Turen Metalltiir

Tor Stahlschwingtor

Bauliche Auf3enanlagen und sonstige Anlagen

Hausanschliisse = Wasser, Abwasser, Strom, Gas
Wege und Befestigungen

Betonsteinpflaster, Waschbetonplatten

Terrasse Waschbetonplatten
Einfriedungen Metallzaun
Gartenanlage Rasenfldche

Baumaéangel /Bauschaden

» Waschbetonplatten der Terrasse weisen Setzungserscheinungen auf
= Allgemeine Grundstiickspflege
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Kaufgegenstand

Die Immobilie soll mit dem gesamten Grundstiick verkauft werden. Das Grundstiick
Gemarkung Grone, Flur 6, Flurstiick 729, ist 449 qm grofs und auf dem anliegend
beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.

In der Abteilung II des Grundbuches sind keine Eintragungen enthalten.

Kaufvertrag

Ein abzuschlief3ender notarieller Grundstiickskaufvertrag enthdlt die tblichen
Gewahrleistungsausschliisse.

Weiterhin wird eine nachbar- und kirchenvertragliche Nutzung vorausgesetzt. In
diesem Sinne sind auch Gastwirtschaften, Diskotheken, Spielhallen,
Vergniigungsstatten mit sexuellem Charakter, Sexshops und sonstige Anlagen und
Betriebe, die die Nachbarschaft durch Gerausche, Diinste, Rauch oder in anderer
Weise beldstigen, ausgeschlossen. Dem Kaufer steht kein Unterlassungsanspruch
bei Glockengeldut und kirchlichen Veranstaltungen auf Nachbargrundstiicken im
Umfeld zu. Die Sicherung dieser Vereinbarungen erfolgt durch Eintragung von
Dienstbarkeiten in Abteilung Il des Grundbuches an erster Rangstelle im Grundbuch
soweit moglich, ansonsten schuldrechtlich. Dies ist im Falle eines Weiterverkaufs
auch an etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Kaufpreis

Die Kaufpreisvorstellung des Verkdufers liegt bei 350.000 €.

Daneben sind alle Vertragsnebenkosten durch den Kaufer zu tragen (Notar,
Grunderwerbsteuer, Grundbuch etc.).

Besichtigungen sind an folgenden Tagen méglich:
am Dienstag, 12.03.2024 um 15.00 Uhr,

am Donnerstag, 14.03.2024 um 15.00 Uhr, oder
am Dienstag, 19.03.2024 um 15.00 Uhr.

Weitere Besichtigungen kénnen ggfls. individuell vereinbart werden.

e ——————————————
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Verfahren

Die Verkaufsabsicht wird im Internet als auch auf der Homepage des Kirchenamtes
Gottingen-Miinden veroéffentlicht.

Ein Kaufpreisangebot kann bis zum 19.04.2024, 12.00 Uhr, schriftlich, entweder
postalisch an das Kirchenamt Gottingen-Miinden, Diistere Strafde 19, 37073
Gottingen, oder per E-Mail bau-liegenschaften.goettingen-muenden@evlka.de,
sowie per FAX (0551 - 4961-278), abgegeben werden.

Ein Angebot soll neben einem eindeutig bezifferten Kaufpreis auch eine kurze
Eigendarstellung enthalten. Vielen Dank!

Eine offene Einstellung zu den Grundprinzipien der evangelischen Kirche wird
erwartet.

Anlagen

Lageplan

Grundrisse

Flachenberechnung

Kubatur / umbauter Raum,
3 D - Darstellung

B W N R

Flir weitere Informationen und Riickfragen sowie fiir Vertragsangelegenheiten
steht

das Kirchenamt Gottingen-Miinden, Abt. Bau und Liegenschaften,
Diistere Straf3e 19, 37073 Gottingen,

Herr Peter Friele Tel.: 0551 - 4961-255,

E-Mail: kka.goettingen-muenden@evlka.de

gerne zur Verfligung.

Fiir die Angaben in diesem Exposé wird keine Gewdhr tibernommen.
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Grundrisse
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3. Flichenaufstellung

Réume Berechnungsansétze qm
EG. Dienstbereich
Windfang 1,84 x 1,17 2,15
Amtszimmer 4,80 x 3,52 16,89
EG.-Dienstbereich gesamt: 19,04
EG. Dienstwohnung
Eg:g;“:gg 4,81 x 5,86 + 3,50 x 2,31 =| 36,27
Kinderzimmer 1 3,50 x 2,40 = 8,40
Kinderzimmer 2 3,50 x 3,50 = 12,25
Kiiche 3,60 x 2,40 = 8,64
;;:f:i:ﬁ::::ftf 3,60 x 2,31 =| 8,32
Bad/WC 2,68 x 2,25 = 6,03
Flur 1 5,98 x 2,22 -(2,70 x 1,02) = 10,55
Flur 2 4,12 x 1,08 = 4,37
Abstellreum 1,80 » 1,08 = 1,91
EG.-Dianufwnhnung: 96,74
D6 . Dienstwohnung
Schlafzimmer 6,15 x 3.5D - 2x(3,50 x 1,45 x 0,5) = 16,45
Arbeitszimmer 4,78 x 3,03 - (4,78 x 1,45 x 0,5) = 11,02
Géistezimmer 4,78 x 3,08 - (4,78 x 1,45 x 0,5) = 11,186
Dusche/WC 2,39 x 1,52 N ™
Diele 4,72 x 2,85 + 51?1 ¥ 1,20 '
-(4,72x1,45%0,5 + 1,20x1,45x%0,5)
-1,20 x 0,68 = 12,79
e o

DE.-Dienstwohnung:

55,05

Wohnflache insgesamt: 1904 m* + 9674 m* + 55050 m* = 17083 m? rd. 171 m®
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4, Kubatur / 3D-Darstellung

Berechnung - Brutto Rauminhalt
nach DIN 277 (BRI)

Kirchenkreis: Gottingen

Dezirk: S0d Ort: Gottingen - Kirch Sir. 6
DIN 277/1960 | DIN 277/1987
Gebaude: Pfarrhaus |, St Petri - Grone LAl Jneu”
-
Bauteil: Berechnungsansatze cbm cbm
Bws 14,20 x 16,20 x 0,25 = - 57.51
KG (14,20x 1620 +6,10x 0, 46)x 250 = 582,11 582,11 J
\l:G {1410x 16,10+ 6,10 x 0,46)x 3,75 = 861,81 861,81
S —
(1410x 16,10 + 6,10 x0,46)x 3,75 =| 861,81 51,81
DG 14,10 x 16,10 x 1,00
L L+_ﬂ14.10+?,40_]!21(2,15:(15,1{} = 509,12 593,12
| |

+ B6,10x4,15/2 x 0,46

+ BA0x 415/2x7.00/3 {3 = 5044
I 1 " insgesamt:| 294,29
y e e—— i
—‘ _ 3

\ davon, Els mei dfjflme = 1165 J.

. E gg i" OG+DG v ohnung = 516
05 Mietwohnung = 437 460
Pfarrhaus insgesamt: 2964 3141

S S —

JONA - =

JONA-Grone  (KK.Gd-Nord) Pfarrhaus [1978)

Bielsteinweg
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